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. Kapitola 1 .
ZAKLADNI USTANOVENI

~ Clinek 1.
Uvodni ustanoveni

; 1. Spoledenstvi vlastnikii Slancova 1253-1262, Praha 8 (dale ,,spoledenstvi® nebo ,,spoledenstvi
! vlastnikf) je pravnicka osoba, vznikld za udelem zaji¥tovani spravy bytového domu ¢&isla )
f popisného 1253 az 1262 v ulici Slancova v Praze 8 — Kobylisich a za uéelem zajidfovani spravy '
pozemku parceiniho &sla 2364/32 v katastralnim tizemi. Kobylisy, obec Praha, na kterém

bytovy dtm stojf. o |

2. Cleny spoledenstvi (dale rovndZ vlastnici) jsou vlastnici jednotek, nachazejicich se v bytovém
domé, ozna¥eném v bodg 1. tohoto &lanku a vymezenych prohlaSenim o rozdéleni prava k domu
a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm (ddle prohlaSeni vlastnika). Jednotka zahrnuje byt
jako prostorové odd&lenou &ast domu a podil na spolednych Zastech nemovité véci (domu a
pozemkuy), specifikované bodé 1.

3. Clenstvi ve spoletenstvi je s vlastnictvim jednotky neoddelitelnd spojeno. Vlastnické pravo
k témto jednotkdm nabyli viichni vlastnici podle zak. & 89/2012 Sb., obdanského zikoniku
(dale ob&ansky zédkonik).

4. Pro naplitovani t&elu, uvedeného v bod€ 1. tohoto Elanku, je spoledenstvi zpisobilé nabyvat “‘5‘“

. prav a zavazovat se. V mezich tohoto ugelu spoledenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek a
s tfetimi osobami.

5. Spoledenstvi nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikéhi nebo jiné Einnosti
podnikatelskych subjektd nebo byt jejich spolecnikem &i &lenem. Nabyvat majetek a nakladat
s nim muiZe spoledenstvi pouze pro uvedeny ucel.

6. Clenové spoleenstvi rudi za dluhy spoleenstvi v poméru podle velikosti svjféh podilti na
spole¢nych Eastech nemovitosti.

7. Vybor je povinen informovat kontrolni komisi a svolat shromazdéni bez zbyte&ného odkladu
poté, kdy zjisti, Ze dluhy spoleZenstvi doséhly takove vy3e, e nemohou byt uhrazeny ze zdroji
spoleenstvi nebo to s ohledem na viechny okolnosti lze ptedpokladat. Neugini-li tak vybor, je
'k tomu povinna kontrolni komise.

Clanek 2
Nazev a sidlo spoledenstvi vlastnikd

N _ Sidlo: Praha 8 — Kobylisy, Slancova &p. 1255, PSC 18200

o
.
i
N
Nazev: SpoleCenstvi vlastnikl Slancova 1253-1262, Praha 8 ' :
| E
_
!
o
|
u
i
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Clanek 3.
| Pfedmét &innosti spoledenstvi

Spoledenstvi vlastnikti zaji¥tuje spravu bytového domu &isla popisného 1253-1262 v ulici Slancova
| v Praze 8 — Kobylisich, ktery stoji na pozemku parcelniho &isla 2364/32 v katastralnim Gzemi
Kobylisy, obec Praha a spravu tohoto pozemku.

Kagitola 2
LI PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU

Clanek 4.
Sprava domu a pozemku

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenéleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
vlastnikd nutné nebo Geelné pro Fadnou pé¥i o dim a pozemek jako funkéni celek a pro
l zachovani nebo zlep3eni spolednych ¢asti. Sprava domu zahmuje i &innosti, spojené s pipravou
a provadénim zmén spolednych &asti domu ndstavbou, pFistavbou, stavebni Gpravou nebo
zménou v uZivéni, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim za¥izeni v domé& nebo na

pozemku, slouZicich viem spoluvlastnikim domu.

2. Spravou domu podle bodu 1. tohoto &lanku se rozumi zejména: ,

a) zajistovani provozu domu a pozemku, ‘ég’

b) zajistovani dodavek plnéni, spojenych s uzivanim spolednych &asti a s uZivanim jednotek
(dale jen sluZby), nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zaji¥tuji u

— dodavatel( pfimo,

¢) zajistovani Gdr¥by, oprav, stavebnich tprav a jinych zmén spoleénych &isti domu
(nevyjimaje spoletné &asti, vyhrazené k vylutnému uzivani vlastnikd jednotky), jako jsou
napiiklad rekonstrukce, modernizace, technické zhodnoceni spoleénych &asti domu a
pozemku, vetnd odstrafiovani havarijnich stavi,

d} zajiSt'ovani revizi a oprav spoleénych &asti inZenyrskych siti, tj. rozvodh plynu, elektrické

- energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, vzduchotechniky,

spole€ného telekomunikaéniho zaFizeni, elektrickych sd@lovacich zafizeni v doms,
hromosvodi a dal3ich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

—_— ¢) zajidt'ovani revizi, periodickych prohlidek a oprav vytahu,
f) zajistovani vymén a cejchovani méfidel PMT (pom&rovy méfi€ tepla), SV (studend voda)
_ a TV (tepld voda),
_— g) zaji$fovani provozu protipoZarnich zafizeni a jejich revizi, '

h) zajisténi pojist&ni domu,
i) vybirani pfedem uréenych piisp&vki od vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku a
— zajistovani evidence téchto plateb,
J) zajistovéni velkeré spravni, administrativni a operativng technické &innosti, spojené se
spravou domu a pozemku,
-_— k) zajifovani celoploiné deratizace a dezinsekce v celém domg, zajistovani dalich &innosti,
- které vyplyvaji pro spoleCenstvi pfi spravé domu a pozemku z jinych pravnich predpist,
1) vedeni Gi€etnictvi v souladu s pravnimi predpisy,
m) zfizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prosttedky,
n) vedeni seznamu &lenh spoledenstvi,
0) vykon ¢innosti, vztahujicich se k uplatiiovéani ochrany prav vlastnikd jednotek,
p) vykon dalSich Cinnosti, které p¥ipadaji v ramei plisobeni spoletenstvi v tivahu,
q) zajidtovéni prondjmu spoleénych prostor.
m—w—mm—%u»»—wwm_"_wm.“._m___%,_mm
~ProhlaSeni” vlastnika - Bytové druZstvo Slancova, IC: 256 93 409 Stranka 707




3. Spoletenstvi mize na zaklade rozhodnuti shromaZzdéni uzaviit s jinou osobou (dale spravce)
smlouvu o zajitovani nekterych dinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena psobnost
a odpové&dnost spoletenstvi za zajistovani &innosti podle zékona 2 téchto stanov, ani vyluind

plisobnost organu spolegenstvi podle zakona a téchto stanov.

) Kapitola 3 )
| ORGANY SPOLECENSTVI

| Clanek 5.
Spoletna ustanoveni

| 1. Orgéany spoletenstvi jsou:
| a) shromazdini vlastniki (dale shromazdéni viastnikd® &i , shromazdéni*),
b) vybor spoledenstvi (dale take ,vybor*),
[ | ¢) kontrolni komise (déle take ,komise®).

| . 5 Prynimi &eny vyboru jsou:
Ing. Jaromir Fabianek,
Ing. Jan Marek
Ing. Tomas Mika,
Ing. Jifi Samek,
Ing. Toma3 Turan,
i Ladislav Vadas,
Tomés Zemlitka,

‘ 3. Kazdy ¢len spolegenstvi nebo ten, kdo na tom mé z4jem hodny pravni ochrany, miize navrhnout
b soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoletenstvi pro jeho rozpor se zékonem
nebo se stanovami, pokud se neplatnosti nelze dovolat u orgénu spoletenstvi.

1
{. 4. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tHi mésich ode dne, kdy se navrhovatel o

‘ ; rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvedst, nejpozd&ji viak do jednoho roku od piijeti
i rozhodnuti.
‘ Clének 6.
\ ShromaZdénd
i :
\ Shromazdeéni je nejvyssim orgénem spolegenstvi vlastniki. ShroméZdEni tvor{ vEichni vlastici
‘ jednotek. Ve vztahu ke shroméazdéni maji spoluvlastnici jednotky postaveni vlastnika jednotky a
vykonavaji své prava prostednictvim zmocnéného spoleéného zéstupee podie ¢L. 9., bodu 3. stanov.
l Toplatiiv piipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni.

e
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Clanek 7.
Piisobnost shromaZdéni

1. Do plisobnosti shromazdéni patfi zejména:

a) rozhodovani o zmén& v obsahu prohlaseni o rozdéleni priva k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkém,

b) rozhodovani o zmene stanov,

c¢) volba a odvolavani &lendl volenych organil, rozhodovani o vy8i jejich odmén pro
jednotlivé volené organy,

d) schvaleni domovniho fadu, platebniho fadu a dal¥ich vnitfnich pravidel,

¢) schvaleni ucetni zavérky a schvéleni vypofadani vysledku hospodateni, schvaleni celkové
vy¥e ptispévkll na spravu domu pro pEisti obdobi formou schvaleni piisp&vki do fondu
oprav, rozhodnuti o vyitovani nebo vypotadéni nevyZerpanych pfspévki na spravu
domu a pozemku,

“f) rozhodovani o dal3ich platbach &lent spoledenstvi,

g) schvaleni zpravy o hospodateni spoleSenstvi a o sprave domu, obsahujici 1 vysledky
plnéni rozpottu; pokud je sprava domu a ginnosti s ni souvisejici vykondvana spraveem
podle &lanku 4., bodu 3. t&chto stanov, predklada zpravu o hospodateni spravee v rozsahu
a zptisobem, uvedenym ve smlouve se spraveem uzaviene,

h) schvéleni rozpodtu spoledenstvi, schvéleni druhu a rozsahu sluZeb a dale schvéleni vyse
z&loh na Ghradu jejich ceny, pokud mezi spole¢enstvim a vlastniky nedojde o vysi zaloh
k dohod&; nerozhodne-li o vy3i zéloh na sluzby za podminek v tomto bod¥ shromaZdini,
urdi vybor mésiéni zalohy na jednotlivé sluzby dle ustanoveni zakona (zdk. . 67/2013 ‘3‘*

Sh., o sluzbach),
i) schvéleni zpfisobu rozuctovani ceny sluzeb na jednotky na zéklad& pravidel, urdenych

témito stanovami,

j) rozhodovani o &lenstvi spoletenstvi v praviické osobg, plisobici v oblasti bydleni,

k) rozhodovani o zm&ng (telu uZivani domu nebo jednotky,

I} rozhodovéani o zméné podlahove plochy bytu, -

m) rozhodovéni o iplném nebo EasteCném slougeni nebo rozd&leni jednotek,

n) rozhodovéani o zméné podilu na spole&nych &astech nemovitosti,

0) rozhodovéni o opravé nebo stavebni apravé spoletné &asti a jinych vydajich spoleCenstvi
s vyjimkou zéleZitosti, kter¢ spadaji do piisobnosti vyboru (¢lanck 16., pism. d) stanov),

p) rozhodovani o udélovani ptedchoziho souhlasu

- knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleenstvi nebo
k jinému nakladani s nimi; tento souhlas mize shromazdeni udglit pouze v piipadg,
jde-li o nabyti nemovité v&ci pro titely spravy domu a pozemku,

-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci ve vlastnictvi spoledenstvi, jejichZ
pofizovaci cena v kalendainim roce pievy$uje &i se rovnd souhrnné Castce 50.000,-
K&, nebo k jinému nakladéni s nimi, :

. ke zcizeni nebo zatizeni movitych véci ve vlastnictvi spoletenstvi, jejichZ zbstatkova
cena v kalend4fnim roce presahuje v souhrnu &astku 50.000,- K¢, nebo kjinému
nakladéni s nimi, '

- kuzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim vlastniki vietnd schvaleni vyse a

podminek Gvéru,
_  kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho préva k jednotce za podminek &lénku 29.,

bodu 3. stanov,
q) rozhodovani o urleni spravee i rozhodovéni o jeho zm&ng, jakoZ i schvéleni smlouvy se

spraveem a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cend nebo o rozsahu {innosti,
t) rozhodovéani o dalsich zaleZitostech, uréenych zakonem, stanovami nebo o zaleZitostech,

které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

M
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Clanek 8.
Svolani shromazdéni

1. Vybor svolava shroméZdéni tak, aby se konalo nejméné jednou do roka.

2. Vybor svola shromazdéni dale rovnéZz z podnttu viastnikil jednotek, ktef maji spole¢né vice nez
jednu &vrtinu viech hlasl, nejméne viak dvou z nich; neudini-li tak do 30 dnt od dorudeni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklady spoleenstvi sami. Podnét ke svolani
shromazd#ni musi obsahovat uvedeni z4leZitosti, navrzenych k rozhodnuti.

3. Ten, kdo je ktomu opravnén (dale svolavatel), svola shromazd&hi pisemnou pozvankou.
Pozvanka bude nejméné 15 dnd pfede dnem zasedani zvefejnéna na internetovych strankach, na
viech domovnich vyvéskach spoledenstvi v domé a doporudena viem podle pravidel v €l. 33,
bodu 7, stanov. Uvefejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt
na internetovych strankdch a vyvdskich uvefejnEna aZ do okamZiku konani shromazdéni
vlastnikii.

4, Pozvanka bude obsahovat:
a) misto a &as zasedani
b) program zasedini .
¢) oznateni podkladi, které jsou potfebné pro rozhodovani o jednotlivych zaleZitostech
programu a misto, kde se snimi vlastnik muZe seznamit (pokud nebyly pfiloZeny
k pozvénce); pokud bylo zasedéani svoldno na podndt podle bodu 2. tohoto ¢lanku, miZe -
byt program oproti ndvrhu zménén jen se souhlasem toho, kdo podal podn&t ke svolani. '
5. Svolavatel muFe zasedani odvolat nebo odloZit stejnym zpfisobem, jakym bylo svolano.
Zasedani, svolané z podnétu nejméné dvou vlastnikl jednotek, kteti maji spoledné vice nez
jedmu &tvrtinu viech hlasti podle bodu 2. tohoto ¢lanku stanov, miZe byt odvolano & odloZeno
jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo podnct uéinil. —+

Cl4nek 9. -
Hlasovani na shroméZzdéni

1. Pravo hlasovat na shromé4d&ni maji v3ichni vlastnici jednotek.

2. Viastnik jednotky ma moZnost se nechat pti 0Casti na zasedani zastoupit, a to véetné hlasovani.
Plnd moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupent na jednom nebo vice zasedanich. Plna moc nemusi byt ud&lena formou
notafského zapisu. :

3. Spoluvlastnici jednotky maji na zasedani postaveni vlastnika a vykondvaji na zasedani sva prava
prostfednictvim spoledného zastupce podle &L 19, bodu 4. stanov. To plati i v piipadé manZelil,
ktef maji jednotku ve spoleném jméni. Zmocni-li spoledny zéstupce k zastupovani na zasedani
jinou osobu podle &l 19, bodu 3. stanov, musi z tohoto zmocn#ni vyplyvat, zda bylo udéleno —
pro zastupovéani na jednom nebo vice zasedanich a Ze spoluvlastnici jednotky & druhy z
manzelt udelili k tomuto zmocn&ni souhlas. Plné moc nemus{ byt ud€lena formou notéiského
zZapisu.

M
_Prohlagenf” vlastnika - Bytové druzstvo Slancova, IC: 256 93 409 Stranka 710




10.

11,

12.

. Nezmocni-li spoluvlastnici jako spole&ni &lenové spoleéného zastupee &i nezmocni-li manzelé,

kteH maji jednotku ve spoleéném jmeni, spoledného zéstupce k zastupovani na shromazdéni,
mohou se zidastnit zaseddni, nemohou viak vykonavat hlasovaci pravo, i kdyZ jsou na zasedani

piitomni. Pro uely urdeni, zda shroméZdéni je schopno unaseni, se na tyto vlastniky pohliZi,
jako by nebyli pfitomni.

Kazdy &len spoledenstvi ma pi rozhodovani shromézdéni po&et hlasti, odpovidajici velikosti
jeho podilu na spoleénych &astech nemovitosti; je-li vlastnikem jednotky samo spolefenstvi,
k jeho hlasu se nepfihliZi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikil &i manzeld ma pfi hlasovani pocet
hlasti, pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jm&ni manZeli.

ShromaZdéni je schopné usnaSeni za piitomnosti vlastnikii jednotek, ktefi maji nadpoloviéni
v&t¥inu viech hlast, neni-li v zdkoné nebo ve stanovach uvedeno jinak.

K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas nadpoloviéni vét§iny hlast pf{tomnych vlastniki,
ledaze stanovy nebo zakon vyZaduji vy$si pocet hlasd.

Ma-1i byt pfijato rozhodnuti o
a) uzavieni smlouvy o uv&ru spole€enstvim v&etng schvaleni vy¥e a podminek uvéru,
b) zmén¢ v ielu uZivani jednotky,
je shroma¥déni schopné se usnaset, pokud jsou pEftomni vlastnici jednotek, kteifi maji
nadpolovi¢ni v&tsinu viech hlasi a rozhodnuti musi byt pfijato alespoii tfemi p&tinami hlasd
ptitomnych vlastniki. :

K ptijeti rozhodnuti o zmén& vfelu wZivani domu je zapotfebi souhlasu viech &lent
spoledenstvi.

PHijima-li shromézd&ni na svém zaseddni rozhodnuti 0 zmé&né& prohlaSeni vlastnika, pokud se
tato zmé&na dotykd prav a povinnosti vlastnikil, v€etn& rozhodnuti o zéleZitosti, v ramci které se
méni velikost podilu vlastniki na spoleénych ¢astech nemovitosti a rozhodnuti, kterym se méni
pomg&r vyle piispévki na sprivu domu a pozemku jinak, nezli v disledku zmény podilu na
spolednych &astech nemovitosti, je jejich pfijeti podminéno uzavienim pisemné dohody
dot&enych vlastnikli podle &1. 22., bodu 2. stanov.

Vyjadfeni vlastniki podle bodu 10. tohoto &lanku bude v pfipadé, Ze je ¢inéno na zasedéni
shromazdéni, uvedeno na listing, obsahujici datum a pfesné oznadeni zaleZitosti, k niZ je souhlas
poZadovan, vyznadeni souhlasu ¢i nesouhlasu vlastnikd spolu s jejich podpisem.

Je-li pro to dilezity diivod, mi¥e ptehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v rdmei toho miZe
téZ navrhnout, aby soud doZasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh

podén do ti m&sich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozv&d€l nebo dozveddt
mohl, jeho pravo zanika.

Clanek 10.
Zasedani shromazdéni

. Kazdy &len spoleenstvi je opravnén téastnit se zasedani shromazdeni a poZadovat i dostat na

ném vysvétleni zaleZitosti spoletenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu
jednani shromazdéni. PoZaduje-li &len na zasedani sdéleni o skutenostech, které zikon
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uvefejnit zakazuje nebo jejichz prozrazeni by spole€enstvi zpisobilo vé¥nou jmu, nelze mu je
poskytnout. Odmitnuti poZadovanych informaci musi byt zdiivodn&no odkazem na prislugny
pravni pfedpis, pfipadné vysvétlenim, jakou Gjmu by Jejich prozrazeni zpiisobilo.

2. Zasedani zahajuje predseda vyboru, v jeho nep¥tomnosti pak jiny Elen vyboru, kterého k tomy
vybor poveHil. V piipad¥, Ze zasedani bylo svoldno vlastniky podle &. 8., bodu 2. stanov, zah4ji
zaseddni ten, koho k tomu svolavatelé povéfili. Ten, kdo zahaji zasedani, ovay jeho schopnost

se usnaset a zrovert navrhne osobu pfedsedajiciho a zapisovatele. Poté zajisti provedeni jejich
volby shromazdénim.

3. Predsedajici zaseddni vede Jednéni tak, jak byl jeho ﬁbfad pozvinkou ohldsen.
4. ShromaZdéni se miiZe usnést na pfed¢asném ukondeni zasedani.

5. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu shromaZdéni, Ize projednavat jen
: za asti a se souhlasem v¥ech &lend spoledenstvi,

6. Na Z4dost vlastnikd, opravnénych poZadovat svolani shromdzdéni podle &l. 8., bodu 2. stanov,
zatadi vybor jimi urenou zileFitost na program shromaZdéni. Je-li tato Zadost dorudena aZ po
odeslani pozvéanky, informuje o tom vybor vlastniky, pfitomné na svolané schiizi shromaZdéni,
Nebyla-li tato zaleZitost projednina na této schiizi za Ulasti a se souhlasem viech &lenii
spoleCenstvi, zafadi vybor jeji projedndni na program schiize pridti. Je-li v¥ak nebezpeti,
z prodleni, svold vybor schiizi shromaZdéni k projednéni této zaleXitosti bez zbyteinéhb J
odkladu.

7. Hlasovén{ na shromézd&ni je vefejné, pokud shroméZdéni v jednotlivém piipadé nerozhodne o
hlasovani tajném. V takovém piipadé soudasng stanovi postup pro tajné hlasovani. Tajné
hlasovéanf miiZe navrhnout predseda vyboru nebo kontroln{ komise.

8. O pribéhu zasedéni se pofizuje zdpis. Vyhotoveni zapisu zajisti vybor tak, aby byl zapis
k dispozici do 15 dnit od ukondeni zasedani. Neni-li to moZné, vyhotovi zapis piedsedajici
shroméZdéni nebo ten, koho tim shromazdéni povéiilo. :

9. Zépis musi obsahovat tidaj o misté a datu zasedani, kym bylo svoléno, kdo je zahéjil a kdo mu
predsedal, déle popis projednavéni jednotlivych bod{i programu a pfesny text kaZdého usneseni,
o kterém se hlasovalo. Zépis musi déle obsahovat tdaj o usnasenischopnosti zasedani, vysledky
hlasovani ohledn& kaZdého usneseni (poCet &lenti pHtomnych pri hlasovéni, poet hlasi pro
schvéleni usneseni, po&et hlasg proti a polet hlast t&ch &lend, kteH se zdr¥el; hlasovéani).
V zapise z jednani musi byt dale uveden obsah viech namitek, které byly ¢leny bshem jedndni
vzneseny a u kterych bylo poZadovano Jejich zaprotokolovani. Zapis musi byt oznaden jménem
a podpisem osoby, ktera jei vyhotovila a datem jeho vyhotoveni. Pilohu zépisu tvo¥ seznam
¢lenit spoledenstvi stdajem o pfitomnosti ¢&lend s jejich podpisy a suvedenim jejich
! hlasovacich podil, pisemné plné moci spolednych zastupeli a zmocnénell, pozvénka na
zasedani a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym bodtm programu, Zapis
podepisuje ptedsedajici zasedani, ddle ten, kdo jednani zahjil a zapisovatel.

10. Zapisy ze zasedani shromazdéni jsou uloZeny v kancelati vyboru.

ST TR A

11. Vybor odpovidd za archivovani viech zapisti, a to vietné pisemnych podkladt k projednani
jednotlivych bodd programu zasedani. Po ukondeni funkéniho obdobi je predseda vyboru
povinen ptedat kompletni soubor zépist s piilohami novému vyboru.
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12. Kazdy &len spoleenstvi miZe v kancelati vyboru nahlizet do zapish ze zasedani shromé?déni, a
to po pfedchozi domluv&. Kazdy &len spoledenstvi miize na poZadéni ziskat konkrétni zépis
elektronickou podtou &i ziskat kopii zapisu v listinné podob& oproti thrad® nakladd na jeji
pofizent ve vysi, stanovené platebnim ¥adem.

Clanek 11.
Rozhodnut{ vlastnikii mimo zasedani shromazdini ‘

I. Neni-li svolané shromadéni schopné usnaSeni nebo neni-li zpisobilé se usnadet o ur&itém
navthu, mohou vlastnici jednotek rozhodnout o tych zaleZitostech mimo zasedani shromdZdéni,
V takovém ptipadé osoba opravnénd ke svolani shromadéni udini v pisemné form& navrh na
rozhodnuti vlastnikii mimo zasedéni do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svoléno.,

2. Statutarnf orgdn muze rozhodnout, aby namisto na zasedani shroméazdéni bylo rozhodovano
v pisemné form& mimo shromaZd&ni, také ve viech zaleZitostech, kters spadaji do pisobnosti -
shromazdéni. i
|

3. Névrh musi obsahovat alespoii:
a) Uplny a pfesny text usneseni, o kterém m4 byt rozhodnuto, i
b) podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo idaj o tom, kde jsou !
zvefejnény, :?’ :
¢) uvedeni lhiity, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadit,
d) v ptipadé rozhodovani o zdleZitosti, pro kterou se vyZaduje forma vefejné listiny, bude

v seznamu Elend jako adresa pro doru€ovani. V ptipad® spoluvlastnikt jednotky & manZeld,
kteFi maji jednotku ve spoleném jméni, kte¥ jiz d¥ive zmocnili k zastupovani spoleéného
zastupce podle Elanku 19., bodu 4. stanov, je navrh doruden spoleCnému zastupci na adresu,
uvedenou v seznamu &lent. . L

5. Vlastnik jednotky na listing, ktera obsahuje plné znéni navrhu rozhodnuti, napiSe své vyjadient
k ndvrhu s uvedenim dne, mésice a roku, kdy toto vyjadieni u&inil a podepise je vlastni rukou.
Neptihlédne se k vyjadfeni, které nebude udingno jednoznadnym vyjadienim souhlasu,
nesouhlasu &i zdrZenf se hlasovéni, a to bez dalsich podminek. -

6. Pokud je mimo shromazdéni rozhodovano o zéleZitostech, k nimz jinak zdkon vyZaduje pofizent
" notifského zépisu o rozhodnuti shromazd&ni, musi byt vyjadfeni provedeno ve formé
notafského zapisu, tato listina musi obsahovat i text usneseni. '

7. Vyplnénd listina musi byt dorudena predkladateli navrhu osobné&, pfipadng dorudena podle
pravidel v &l 33, bodu 9, stanov. V pfipadé osobniho dorueni musi byt jeji prevzeti
ptedkladatelem ndvrhu zaznamenéano do evidence v&etnd data prevzeti; zdznam oznadi ten, kdo
vyjadfeni pfedava, svym podpisem.

8. Lhuta pro vyjadieni €ini 15 dnd, pro pfipad vyjadfeni formou notafského zapisu &ini tato lhita
30 dnd. Lhiita poding bézet ode dne nasledujiciho po dni, kdy byl vlastniku navrh k vyjadeni
doruden. Plati, Ze usneseni bylo pfijato dnem nasledujicim po dni, kdy uplynula vem &lentim
lhiita k vyjadreni.
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10,
1L

12.

13.

14.

15.

Nedoru¢i-li vlastnik ve Ihité, uréené stanovami, sviij souhlas s ndvrhem na rozhodnuti, plati, e
s navrhem nesouhlas,

Vybor ozndmi vlastniktim vysledek rozhodovini na domovni vyv€sce a internetovych
strankdch, V pfipadé, e bylo usneseni piijato, oznami jim i cely obsah usneseni.

Neucini-li tak vybor bez zbyte¢ného odkladu, provede toto oznameni na naklady spoledenstvi
vlastniki ten, kdo u&inil navrh hlasovéni.

Pro pfijeti rozhodnuti je nutn4 vétsina hlasg viech vlastnikd jednotek.

Ma-1i byt pfijato rozhodnuti o
a) uzavieni smlouvy o avéru spoleenstvim véetnd schvéleni vySe a podminek ivéru,
b) zm&n& v Gdelu uZivani Jjednotky,
je pro pijeti rozhodnutf nutna nadpolovini vé&tSina hlast viech vlastniki Jjednotek,

K ptijeti rozhodnuti o zm&nz v ugely uZivani domu je zapotiebi souhlasu viech ¢&lent
spoleenstvi.

Pokud mimo zasedani je rozhodovéno o zméné velikosti podilu viech viastniki na spole¢nych
Castech &1 0 zm&n& pom&ru vyse piisp&vku na spravu domuy a pozemku jinak, neZ v désledky
zmény podilt na spolednych ¢astech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikd jednotek.

Clinek 12. s
Spole¢na ustanoveni o &lenstvi ve volenych organech - -

Volenymi orgény spoledenstvi jsou vybor a kontrolni komise. Vybor voli z¥ad svych &lend
pfedsedu a dva mistopfedsedy a z této funkce Je odvolava. Kontrolni komise voli z fad svych

&lend pfedsedu a mistoptedsedu a z této funkce je odvolava.

Clenem voleného organu miZe byt fyzicks i pravnickd osoba, Nutnym pfedpokladem je
dosaZeni v&ku 18 let a plna svepravnost fyzické osoby jako &lena voleného organu nebo jako
zastupce préavnické osoby, kiera je jeho &lenem, dale jeif bezithonnost podle zak. &.455/199]
Sb., upravujiciho Zivnostenské podnikéni.

Osoba, jejiZ vipadek byl osvédien postupem podle insolvenéniho zékona, se miZe stit ¢lenem
vyboru ¢&i &lenem kontrolni komise pouze v piipadé, Ze sviij tipadek pred povoldnim do funkce
oznami shroméZzd&ni. To neplati, pokud od skonéeni insolvenéniho fizeni uplynuly alespoii tfi
roky. Osoba, jejfZ Gpadek byl osvédien a ktera je JiZ &lenem voleného organu, je povinna
oznamit to bez odkladu shromazdéni. Nedodlo-li k oznameni, miie se domdhat kazdy, kdo na
tom ma pravni zdjem, aby &lena voleného organu z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li

shromazdéni poté, co se o osvéd&ent ipadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkei setrvat.
Clenstvi v jednom organu spole&enstvi je nesluditelné se &lenstvim v jiném orgdnu spoledenstvi.

Clenem voleného organu nemiZe byt ten, jeho prtbuzny v fad& p¥Hmé, sourozenec nebo manze]
(manZelka) je soudasnd lenem nékterého z volenych orgénd.
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10.

11.

12.

Clen volengho organu vykonava funkci osobng, mie viak pisemné zmocnit pro jednotlivy
pfipad jin¢ho Clena téhoZ orgénu, aby za n&j pH jeho netdasti hlasoval. Toto zmocnsni je nutno
doruit k rukdm predsedajiciho pred zahajenim schiize voleného organu,

Je-li &lenem voleného organu pravnické osoba, zmocni pisemné fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje &len jejiho statutdrniho orgénu. Zmocnénee musi
splifovat podminky, za kterych se &lenem voleného organu miZe stat fyzickd osoba a nesmi
udélit dalsi plnou moc za timto uelem treti osobs.

Clen voleného organu mize byt po uplynuti funkéniho obdobi do funkce zvolen opétovne,

Funkeni obdobi ¢lenit voleného organu &ini 4 roky a zading a kondi viem &lentim stejné. Pokud
vykon funkce nékterého &lena skonéi pied uplynutim Etyfletého obdobi, je namisto n&j zvolen
jiny &len pouze na zbyvajici &ast funkéniho obdobi, jeho funkéni obdobi pak skongi stejn& s
ostatnimi &leny. Vykon funkee &lena orgénu po&ing ode dne zvoleni nebo ode dne, ktery byl pfi
volbg urden jako podatek vykonu funkce. Po uplynuti funk&niho obdobi vykonavaji dosavadni
Elenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne ur&eného pti
jeho volb& jako podatek vykonu funkee, ngjdéle viak po dobu i msicd ode dne uplynuti
funké&niho obdobi,

Clen voleného organu miZe byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce &lena voleného
organu odvolan shromazdénim.

Clen voleného orgénu spole€enstvi mitZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim, které
doruti spoleenstvi na adresu jeho sidla; funkce zaniké uplynutim dvou mésicti od dorugeni
prohlaSeni. Podanou rezignaci lze vzit zpét pouze v pfipadé, Ze s timto zp&tvzetim spoletenstvi
udeH souhlas. Tento souhlas mus{ byt udélen rozhodnutim shroméazdéni.

V pfipadé, Ze v pribéhu vykonu funkce voleného organu dojde k poklesu poétu jeho &lend,
aviak pocet neklesne pod jednu polovinu, mohou &lenové organu kooptovat nahradni &leny na
dobu do nejbliZéiho zasedani shromazdeni.

Clanek 13,
Spoletnd ustanoveni o rozhodovéni volenych organii
Odpovédnost ¢lend volenych orgénit

e

. Volené orgény rozhoduj{ ve sboru, a to usnesenim. Kazdy ¢len volenélic organu ma jeden hlas,

Volené orgény hlasuji vefejng, v jednotlivych pfipadech se miiZe orgdn usnést na hlasovéni
tajném.

. Volené organy mohou rozhodovat i s vyuZitim technickych prostiedkil zptisobem, na kterém se

shodnou.

Volené organy mohou piijimat rozhodnuti i mimo schiizi zptisobem ,,per rollam* (na jedné &i
vice listinich, které obsahuji oznaleni zaleZitosti, k niZ je vyjadfeni nebo souhlas vydévan,
datum a podpisy &lent organu). V takovém ptipad® predseda voleného organu &i jeho jiny
k tomu povéfeny &len rozele &lenfim voleného organu navrh usneseni s vyzvou k pisemnému
vyjadieni s uvedenim lhfity, vjaké tak &lenové voleného organu maji udinit, Tato lhita
k vyjadieni &ini 15 dnd od dorugent navrhu, K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni &lena
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: voleného organu s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsang vlastni rukou na
{' listing, obsahujici plné zn&ni navrhu rozhodnuti.

5. Nebude-li ve Ihiits podle bodu 4. dorugeno organu vyjadteni, plati, Je &len organu s nédvrhem
nesouhlasi.

v pisemné formé& nebo elektronické form& a zajist, ze pfedmétné rozhodnuti bude uvedeno
v zépise z nejblizéi schize orgdnu. Listiny, obsahujici z4znam hlasovani, tvo¥ soutast Zapisu
z této schiize volendho organu.

Clen voleného organu je povinen vykonavat .funkci s nezbytnou loajaliton a s potfebnymi
znalostmi a pe&livostf, M4 se za to, Ze Elen voleného organu jednd nedbale, pokud neni schopen
této péce a nevyvodi z toho pro sebe disledky, ag tuto skutenost musel zjistit pfi pijeti funkce
nebo pii jejim vykonu.

~

8. Odpovédnost &lent; volenych organit za skodu, kterou zplisobili poruenfm pravni povinnosti pii
vykonu své funkee, se idi ustanovenimi ob&anského zékoniku.

9. Clenové volenych organi maji prévo na odménu za vykon funkce, stanovenou ve smlouv& o
vykonu funkce, uzaviené mezi Elenem orgénu a spoledenstvim,

Clének 14,
V}?bOI‘ -t
1. Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi. Spoledenstvi zastupuje navenek predseda vyboru,
v ptipad€ jeho nepfitomnosti jeden z mistopfedseda, urceny k tomu vyborem.

2. Vybor m4 7 &lent.

: 3. Neni-li déle stanoveno jinak, podepisuji pisemnd pravni jednéni za spoleCenstvi spolegng
]] ! pfedseda nebo mistoptedseda vyboru spolu s dal§im &lenem vyboru. Podepisuje-li ptedseda
spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovin za podpis dalsiho &lena vyboru

4. Vybor je rovn&Z Hdicim a vykonnym organem spoledenstvi; #di a organizuje &innost
spoleenstvi, plni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou &innost,

s

Pfedseda vyboru ¥idi béZny chod spoledenstvi a &innost vyboru. V dobé jeho nepiitomnosti jej
PHi této Linnosti zastupuje mistopfedseda, uréeny k tomu vyborem.

6. Vybor je schopen usni¥eni za piitomnosti nadpolovi¢ni vétdiny viech élenit a rozhoduje

! nadpoloviéni vétiinou hlasd zi&astnénych &lend.

Clének 15.
Svolan{ a jednan{ schiize vyboru

1. Vybor se schézi podle potieby, nejmén& jednou za 6 tydnd. Je povinny se sejit z podmétu
kontrolni komise do 10 dné od doru¢eni tohoto podnéty k projednani nedostatkd, k jejichz
| napravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly

I \\
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pfedané vyboru, a to po opakované vyzvé, v niz byla lhita pro podan{ informace o napravé
téchto nedostatki,

Schiizi vyboru svolava pfedseda vyboru, Neuéini-li tak ve Ihiit¢ dané stanovami &i v pfipadé
potfeby, svold ji n¥ktery z mistopfedsedi & dalsich &lent vyboru.

. Schiize vyboru se svolavd pozvankou zaslanou viem &lentim vyboru elektronickou postou

alespofi 7 dni pred konanim schiize. Schiize vyboru mfe byt také svoldna zipisem z minulé
schilze vyboru, ve kterém je uvedena pozvanka.

- Pozvénka musi obsahovat datum, hodinu a misto konéni schiize' viboru a pofad jednani, jakoZ i

podklady k zaleZitostem, které maji byt pfedmétem jednani. Podklady mohou byt nahrazeny
odkazem na to, jakym zplisobem se s nimi mohou &lenové vyboru seznamit. Na schiizi vyboru
lze projednat i zaleZitosti, k nimZ byly pisemné podklady piedloZeny aZ pfi zahdjeni schiize,

Pozvanka se zasfl4 elektronickou postou také viem ¢lenmim kontrolni komise. Jednani vyboru se
za kontrolni komisi G¢astni pfedseda komise, v jeho nepFitomnosti mistopfedseda nebo ¢len
komise.

- Schizi vyboru fidi pfedsedajici, kierym je predseda vyboru, v dobd Jeho nepfftomnosti plni

funkei predsedajiciho mistopfedseda, poptipadé jiny &len uréeny vyborem.

. O prib¥hu jednani vyboru a jeho usnesenich se pofidi zpis, ktery musi obsahovat zejména;

a) 1daj o mist® a datu jednani,

b) udaj o tom, kdo je pritomen a zda je vybor schopny usnaden,

¢} popis projednavani jednotlivych bodd programu,

d) pfesny text kaZdého usnesent, o kterém se hlasovalo,

e} vysledky hlasovani ohledn& kazdého usneseni s tim, Ze se jmenovité uvedou ¢lenové,
ktefi hlasovali pro schvaleni usneseni, Slenové hlasujici proti a &lenové, kteti se zdreli
hlasovani,

f) datum kondni nasledujici schize vyboru, bude-li jiZ ur&eno.

. Zdpis podepisuje zapisovatel a &len vyboru, ktery zdpis kontroloval, Piedsedajici zajisti

dorueni zépisu z jednani viem &lentim vyboru, viem &lentim kontrolni komise a zvefejnéni na
internetovych strnkach spolecenstvi do dvou tydnii od konéni schiize.

. Vybor je odpovédny za uchovani viech zapisti z jednan{ vyboru. Po ukondeni funk&niho obdobi

je vybor povinen predat kompletni soubor zépisti s pfilohami novému vyboru nebo osobg,
uréené shromdzdénim.,

Clinek 16.
Plsobnost vyboru -

Vyboru nilezi veSkerd plisobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesv&fuji shromazdéni. Vybor v ramci
své pisobnosti zejména:

a) zajiStuje zaleZitosti spoledenstvi ve v&cech spravy nemovitosti a daliich &nnosti
spoleCenstvi podle zdkona a t&chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou
v pusobnosti shroméazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdeni,

b) svolavd shromaZdéni, p¥ipravuje podklady pro jejich jednani, tato jednani organizuje a
fidi,

M
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. €} vsouladu s pravnimi piedpisy a t¥mito stanovami (&l. 7., bod 1., pism. h)) rozhoduje o
vy$1 zéloh na dhradu za sluZby a sd&luje jejich vysi jednotlivym &leniim spoledenstvi; je
opravnén zmé&nit v pribéhu roku mésieni zdlohu v mite odpovidajici zméng ceny sluzby
nebo z dalSich opravnénych divodd, zejména z divodu zmény rozsahu nebo kvality
sluzby & zdivodu nepomdru mezi zdlohou a vy pfeplatku &i nedoplatku pii
vyudétovani,

d) rozhoduje o oprav& nebo stavebni Upravé spolenych &asti domu & o jinych vydajich
spolecenstvi, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech &astku 500.000,- K¢&; tento
limit neplatf, pokud se jedn4 o opravy zpiisobené havérif na spoleénych &astech,

e) rozhoduje o uzavirdni smluv ve v&ech predmétu &innosti spoleCenstvi, zejména
k zajiSténi oprav, pojidténi domu a zajist&ni dodavky ‘sluzeb, spojenych s uZivanim
jednotek; vybor je povinen vybrat dodavatele ve vyb&rovém ¥Hzeni v kazdém pfipade,
kdy tak rozhodlo shroméZd&ni vlastniki,

f) odpovidd za vedeni WGetnictvi, za sestaveni Udetn{ zavérky a piedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich ptedpis,

g) predkladd k projednani a schvaleni Gcetni zivérku a pisemné podklady, které ma
shromézd&ni projednat,

h) zajisfuje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi,

i) zajiStuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypotadani nedoplatkd nebo pieplatka,

J} zajistuje vEasné plnéni zdvazkd spoledenstvi, vzniklych ze smhuv a z jinych zévazk
vici tietim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi,

k) zajiStuje kontrolu kvality dodévek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini
vi¢i dodavatelim potiebnd pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkh
nebo k néhradé vznikié gkody,

I} jménem spoledenstvi vyméha pln&ni povinnosti, uloZenych &lenitim spolecenstvi.

a0

Clanek 17.
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolni orgén spoleenstvi. Dohlizi, zda jsou zélezitosti spoleéenstvi
fadn€ vedeny a zda spolecenstvi vykonava &innost v souladu s pravnimi piedpisy a stanovami,

Kontrolni ‘komise ma 3 ¢leny.

Kontrolni komise odpovidd pouze shroméZdZni, kterému podivd zpravu o své &innosti a
vysledcich provedenych kontrol &i revizi; je nezavisl4 na vyboru.

Kontrolni komise ptedeviim vydavé stanovisko k ro¥ni Géetni z&vérce a ke zpravé vyboru o
hospodafreni, pfedkiddané shromazdeéni,

Kontrolni komise dale projednavé stiznosti vlastniki jednotek na &innost spoledenstvi nebo jeho
orgéni.

Cinnost kontrolni komise fidi jeii pfedseda, vdob& jeho nepf{tomnosti ho zastupuje
mistopfedseda, popfipad¥ dalsi &len komise, pokud tak komise rozhodla.

Pfi vykonu své piisobnosti je kontrolni komise opravnéna nahliZet svym povétenym &lenem do
ucetnich a jinych dokladti spolecenstvi a vyZadovat od vyboru potiebné informace, vysvétleni a
pisemné podklady pro svou kontrolni &innost.
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- 8. Clen kontrolni komise, kterého k tomu komise poveéil, ma pravo se zilastnit jedndni vyboru;

neni-li Zadny &len kontrolni komise povéfen, mé prévo se ji zastnit predseda kontrolni
komise.

9. Pokud kontrolni komise zjisti nedostatky, upozorni na n& vybor a nejsou-li po tomto upozorndni
nedostatky odstranény, upozorni na né ve své zprdvé shroméadéni. Navrhuje odstranéni
zjisténych nedostatki v ji uréenych terminech.

\|
- Clanek 18.

Svoldni a jednani schiize kontrolni komise
- 1. Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméng v3ak jednou za t¥i mésice.

2. Schiize kontrolni komise svolava jeji piedseda. Neugini-li tak ve lhtité dané stanovami &i v
pfipad€ potfeby, udini tak mistopfedseda komise &i jeji dalsi &len.

3. Schize se svolava pisemnou pozvankou, zaslanou viem &leniim komise elektronickou postou,
alespoii 7 dnili pfed kondnim schize. Schiize komise miZe byt také svoldna zdpisem z minulé
schlize komise, v kterém je uvedena pozvanka. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schiize komise a program jednani.

4. Schiizi komise fidi jeji pfedsedajici, kterym je pfedseda komise, v dobg jeho neptitomnosti jeji %
mistopfedseda.
o

5. Kontrolni komise se usnasi nadpoloviéni v&tsinou hlast viech &lent.

|
-
%
-
-

6. O prlibéhu jednani komise pofidi zapis, ktery musi obsahovat zejména:

a) udaj o misté a datu schiize,

b) udaj o tom, kdo je pfitomen a zda je komise schopna usnésen,

c) popis projednéni jednotlivych bodh programu,

d) pfesny text kaZdého usneseni, o kterém se hlasovalo,

e) vysledky hlasovani ohledn& kaZdého usneseni s tim, Z¢ se jmenovit® uvedou &lenové,
ktefi hlasovali pro schvéleni usneseni, &lenové hlasujici proti a ti, ktefi se zdrZeli
hlasovani.

f} Datum konani nasledujici komise, bude-li jiZ uréeno.

Zéapis podepisuje ten, kdo schiizi komise svolal a déle zapisovatel. Predsedajici zajisti dorudeni
zdpisu zjedndni viem d¢lenim komise a viem ¢&lenim vyboru. Piedseda vyboru zajisti
zvefejnéni na internetovych strankéch spoledenstvi do dvou tydnii od konéni schize.

Po ukon&enf funkéniho obdobi je kontrolni komise povinna pfedat kompletni soubor z4pisti z
jednani s pfilohami nové kontrolni komisi nebo osobg, uréené shromazd&nim.
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5 Kapitola 4 5
CLENSTVi VE SPOLECENSTV]

Clének 19,
Spole&ng ustanoveni

. K vykonu Prav vlastnika Jednotky viigi spoledenstvi (véetns l¢asti na h]asovém’) nebo nékterych

z nich mige viastnik zmocnit Jinou osoby, a to plnou moci, udélenoy podle ustanoven; § 441
obcanského zdkonikuy.

. Clenstvi Ve spoledenstyi zanik4:

a) pfevodem nebo Pfechodem vlastnictv{ jednotky,
b) umrtim &lepa spoledenstvi — fyzické osoby,
¢) zénikem glena spoledenstvi — pravnické 050by bez pravniho nastupce,
d) zénikem Jednotky, ke které se vize ¢lenstvi,
.€) dal$im zplisobem, pokud tak stanovi pravng pfedpisy.

. Na navrh spoleenstvi nebo dotéeného vlastnika Jednotky mize soud nafidit prodej Jjednotky
> uloz

toho viastnika, ktery Porusuie povinnost, y 0Zenou my vykonatelnym rozhodnutim soudu,
zptisobem podstatng omezujicim nebg nemoziiujicim vykon prava ostatnim  vlastnikgim
Jjednotek,




3 spoleCenstvi v Clenstvi spoletné zdivodu zm&ny vyluného viastnictvi jednotky v jeji
spoluvlastnictvi,

Clanek 20.
Seznam é&lentl

1. Spole€enstvi vede prostfednictvim vyboru seznam svych Elentt.

I‘ ‘ 2. Do seznamu se zapisuje alespori:
a) jméno a piijmeni ¢lena — fyzické osoby a datum jejiho narozeni,
b) adresa trvalého pobytu, kterd je soutasng adresou pro dorudovéani; pozaduje-li &len, aby
[" mu bylo dorufovano elektronickou podtou &i na adresu odlisnou od mista trvalého
pobytu, je povinen sdé&lit tuto adresu spoledenstvi a v takovém pkipad® bude seznam
Elend obsahovat kromé adresy trvalého pobytu i elektronickou & jinou adresu, uréenou
r ¢lenem pro doru¢ovani, 5
~ ¢) obchodni firma &i ndzev Elena - pravnické osoby a jeji IC,

d) sidlo préavnické osoby, 1idaj o jejim zdpisu do vefejného rejstiiku; pozaduje-li &len, aby
mu bylo dorudovano elektronickou postou & na adresu odli$nou od jeho sidla, je
povinen sdé€lit ji spolefenstvi a v takovém ptipad® bude seznam &lent obsahovat kromé

I sidla i elektronickou &i jinou adresu, uréenou &lenem pro dorudovani,
r e) oznaCeni jednotky, které je &len vlastnikem, nebo spoluvlastnikem
| f) velikost spoluvlastnického podilu na spole&nych &4stech, ,

g) jméno a pfijmeni tfeti osoby, ktera jednotku uZiva na zéklad® dohody s vlastnikem, a I’@
telefonické spojeni na tuto osobu,

h) telefonické a e-mailové spojeni na vlastniky,

i) jméno, piijmeni a telefonické spojeni kontaktni osoby vlastnika, pokud ji vlastnik
stanovi v souladu s &lankem 21., bodem 2., pism. v) stanov,

; j) velikost spoluvlastnického podilu na jednotce,
- k) informaci o uloZeném zmocnéni, jméno, pfijmen, trvaly pobyt zmocnéného zastupee,
piipadn€ jim uréend adresa pro doruovani,

— 3. Clen spoletenstvi je povinen oznimit a prokazat spoleenstvi kaZdou zmeénu tidajd,

evidovanych v seznamu €lenti, bez zbyteného odkladu do 30 dnil poté, kdy tato skute&nost

: nastala; pokud tuto povinnost porusi, odpovid4 za skodu, které timto poruSenim povinnosti

— vznikla. SpoleCenstvi je povinno provést zapis této zménéné skutednosti bez zbytetného
odkladu do 30 dnit poté, kdy mu bude prokizéna.

— 4. Kazdy ¢len, a to 1 byvaly, mi¥e poZidat o potvrzeni s vypisem ze seznamu &lend, obsahujici

Udaje o své osobé, popiipad® potvrzeni o tom, Ze tyto Udaje byly vymazany. Potvrzeni bude

_ poiizeno na néklady Zadatele. Namisto zemfelého &lena miZe o potvrzeni poZadat jeho manzel,

= dité nebo rodi¢ a neni-li Z&dny z nich, tak miiZe o potvrzeni po¥adat jind osoba blizk4 nebo
dédic, prokaZi-li zdjem hodny pravni ochrany.

- 5. Seznam €lend miZe byt zvefejnén pouze se souhlasem viech &lend, ktef jsou v ném zapsdni; pii
zvefejnéni nexipIného seznamu mus{ z ngj byt patrné, Ze je nedplny.

- 6. PoZada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor spolefenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky v domg. V rdmci t&chto informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni
vlastnika jednotky. Viastnik jednotky, ktery si informace vyzadal a kterému byly spoledenstvim
poskytnuty, je oprdvndn pouZit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli
nakladat ve vztahu ke tfetim osobdm, jinak odpovida za §kodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek
— m
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nebo spoletenstvi vznikla a odpovida za porudeni prava viastnika jednotky na ochranu osobnich
udajii. Vlastnik jednotky podava Z4dost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo
ndjemce vyboru v pisemné forma. Informaci poskytne vybor vlastniku j ednotky rovnéz pisemns
nejpozdéji do 15 dnd od obdreni #adosti &lena o jeji poskytnuti,

Clanek 21.
Prava a povinnosti &lenii spoledenstvi

1. Clen spoledenstvi ma Zejména pravo:

a) ulastnit se jednani a rozhodovani shroméazdeni, .

b) wvolit a byt volen do volenych orgnii spole€enstvi, pokud spliuje pfedpoklady, uréené pro
¢lena volenych organd, dané zikonem a stanovami,

¢) predklédat organiim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoledenstvi nebo
k odstranéni nedostatk,

d) sezndmit se s tim, jak spoleGenstvi hospodafi a jak dim &i pozemek spravuje, nahliZet za
timto i€elem do detnich knih i dokladt a smluv, uzavfenych ve v&cech spravy; tyto {ikony
muZze vlastnik &init jen po pedchozi dohods s osobou, kterd bude za spoledenstvi ptitomna
tomuto nahliZeni a pouze v prostorach k tomu urenych vyborem; vlastnik je vazan
ml&enlivosti o tdajich, které z dokumentii zjistil a pofidi-Ii si se souhlasem vyboru na své
ndklady kopie listin, neni opravnén je zpFistupnit teti osobg,

e) podat soudu navrh na rozhodnuti o zéleZitosti, v niZ% byl na shromazdéni pfehlasovan a
v ramei toho navrhnout soudu, aby dodasn& zak4zal jednat podle napadeného rozhodnuti;

f) je-li pro to délezity divod, navrhnout soudu, aby rozhod! o zileZitosti, kterd sice byla
pfedloZena shromdzdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usnesenj schvalit z divodu
nezplsobilosti shromazdén{ usnéset se, i

g) byt zastupovdn spoledenstvim v pripadé uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,

h) obdrZet vyustovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vracent pfipadnych pfeplatk?,

i} nahliZet do pisemnych podkladi pro jednini shromazdéni na zaklads predchozi Z4dosti
v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shroma¥déni,

1) svobodné spravovat, vyludn& uZivat a uvnitt stavebné upravovat sviij byt, jakoz i uivat
spolené &4sti, to v¥e za dodrZeni povinnosti podle t&chto stanov,

k) obdrzet za tthradu &ipy nebo klie umoZiujici vstup do budovy.

2. Clen spoledenstvi mé zejména povinnost:

a) dodrZovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a dalSi interni pfedpisy spoledenstvi a plnit
usneseni jeho organd,

b) seznémit se se stanovami spole€enstvi, s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uZivani
spolednych ¢ésti, s pravidly pro pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zpisob uréenf
jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro tihradu cen slugeb a pro
zpusob urgent jejich vyse,

¢} Hdit se pravidly pro uZivani spoletnych &4sti a dodrovat obvykla pravidla souzit{ v domé& a
zajistit jejich dodrzovani také osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrZovani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni
schvilen,

d) zachovévat dobré mravy v domé, nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi vlastniky &i
jinymi osobami, bydiicimi v doms, zdr¥et se Jedndni, kterym by zasahoval do prav
ostatnich vlastniki jednotek,

¢) udrZovat na sviij ndklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; neplni-H
vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, aby nedo¥lo v domé k zévadnému stavu, a
hrozi nebezpedi, #¢ dojde k pogkozeni jiného bytu & spolednych &ésti, je spole&enstvi

+ProhlaSen{” vlastnika - Bytové druZstvo Slancova, IC: 256 93 409 Strianka 722




- opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pHpadg, 7e nejde o ohroZeni stavu domu
jako celku,

= f) udrZovat na sviij naklad spoletné &sti domu pfenechané mu k vyluénému uZivan{ spolu

[ s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i v p¥ipadé

- povrchovych tprav (napf. vnitini omitky, malby, obloZeni stén a podlahové krytiny véetng

= . dlazby); naopak se tato povinnost netykd udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych

L- konstrukei a obvodovych stén domu, ohraniéujicich vyludné uZivanou spoletnou &ast

1 _ domu. V piipad¥ lodZie zajistuje opravy a UdrZbu vngj3{ &4sti lodZie aZ po zdbradli na své

| i naklady spole&enstvi, b¥¥né opravy a udrZbu ostatnich (vnittnich) &sti lodZie provadi na

ﬂ své naklady vlastnik véetn& GdrZby okna a dvefi, vedoucich z bytu na lod¥ii. P¥ upravé &1

| vyméng tohoto okna & dvefi musi byt zachovény jejich stavajici rozméry, &lenéni

- a dale material a bil4 barva raml, pokud o nékterém z t&chto prvkli shromazdéni

nerozhodne jinak. PH udrzb& omitky vnitinich stén a stropu lodzZie a jejich vymalovani je

vlastnik povinen zachovat bilou barvu stén a stropu lodZie, pokud nebude shroma¥dénim

- rozhodnuto o jeji zm&n& Vlastnik neni opravnén bez souhlasu vyboru jakkoli ménit

, jednotny vzhled lodZii naptiklad zasklenim lodZie, doplitujicimi prvky tpravy vnitinich

stén, jako napfiklad keramické obklady, dfev&né obloZeni apod. Upravy vnitfnich &asti

lodZii v ramci pHpadné rekonstrukce domu & celkové sanace plasté domu zajit'uje na

. zaklad® rozhodnuti shroméddéni spoleenstvi viastniki ze svych prostfedkit (s vyjimkou
] oken a dvefi lodZie),
| g hradit stanovené zilohy na thradu nakladé na stuzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
' Z vyuctovani, e%,
l h) piispivat na spravu domu a pozemku; v pfipad¥ prodleni s témito platbami je povinen

zaplatit sankce, stanovené pravnim predpisem,

' i) Fidit se.pti uZivdni clektrickych rozvodfi a spotfebia v jednotce pokyny vyrobce a

. I zvléStnimi pravnimi predpisy, zejména natizenimi o periodickych revizich,

J) umoZnit osobg, povétend spoledenstvim, po ptedchozi vyzvé piistup do bytu nebo vyluéng
uZvané spoledné &sti v ptipadech vyslovng uvedenych v zakon& k provedeni opravy,
idrzby nebo revize spolenych &4sti domn (napfiklad rozvoda tepla, vody, plynu, odpady,
destosvody, vé&traci Zachty, detektor koufe), prochazejicich bytem nebo se v ném
nachazejicich; nejde-li o havarijni stav, &ini se vyzva nejméné sedm dni ptede dnem, kdy

] ma byt umoZnén vstup do bytu nebo vylugné uivane spoleéné Casti domu,

k) umoZnit osobg, povéfené spole¢enstvim, na vyzvu, udinénou ve lhfitd podle pfedchoziho

] pismene pffstup do bytn za udelem umisténi, Udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni
spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a odeftu nam&fenych hodnot na téchto
zaf{zenich,

] 1) zdrZet se vieho, co brani udrzbg, opravé, upravé, plestavbé &i jiné zmins spoleénych &4sti,
0 nichZ bylo rozhodnuto k tomu plisludnym orgdnem spoleZenstvi; pfi poskozeni jednotky
provadénim téchto praci je spoledenstvi povinno nahradit vlastniku jednotky vzniklou

] Skodu; provadgl-li tyto prace ve svém z&jmu jen n&ktery vlastnik, nahradi skodu sam,

m) pisemné& oznamit vyboru 30 dng ped jejich zahdjenim vedkeré planované stavebni upravy

jednotky ve svém vlastnictvi a provadét je za dodrZen{ platného stavebniho zikona
(zejména ustanoveni pro ohlaovani nebo povolovani stavebnich tiprav) takovym
- zpiisobem, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek (Slent
spoleCenstvi). PredloZit vyboru stavebni dokumentaci, je-li podle pravnich predpish
dokumentace vyZadovéna,
n} po pfedchozi vyzv& umoznit spoledenstvim povétené osobé piistup do bytu pro ov&feni, zda
stavebni {ipravy neohroZuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik{i jednotek nebo
nezasahuji spole¢né &asti & neporusuji statiku domu,
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1.

0) odstranit na sviij ndklad zivady a poSkozeni, které na jinych jednotkich nebo spolednych
Castech domu zpiisobil sam nebo je zpiisobili ti, kte¥i s nim jednotku uZivaji, ptipadng jeho
najemci €i podndjemei a pFislusnici jejich domécnosti,

p) neprodlend upozoritovat orgdny spolefenstvi na zdvady vzniklé na spolednych &astech
domu, jakoZ i na jednani osob a dal¥i skute€nosti, které spoledné &asti podkozuji a dale dle
svych schopnosti a moZnosti plisobit proti takovému pokozovéni a pfedchazet $kodam,

q) v piipad¢ nepfitomnosti delsi neZ jeden mésic sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit pfistup do bytu,

1) uZivat jednotku zdsadné pro ucely bydleni; vedle bydleni miZe v byt& vykonavat Zivnosti,
pfiméfené povaze a ureni bytovych prostor, a to pouze v pfipad®, Ze témito Einnostmi
nedojde k faktickému vyloudeni &i podstatnému omezeni ti¢elu bydleni; je dile vyloudeno,
aby t¥mito Cinnostmi bylo zplisobeno zvySené zatiZeni pro dim' naptiklad astymi
navitévami cizich osob v dome, skladovanim v&ci, hlukem, prachem, otfesy, chemickymi &
Jinymi vypary, obtéZujicimi ostatni vlastniky; ménit idel uZivani bytu miZe viastnik pouze
za podminek, danych pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

s) vyvEsit v souvislosti s vykondvénim Zivnosti na pla%’ domu reklamni tabule a vizitky
vdetnd zfizeni zvladtni poStovni schranky pouze po pfedchozim souhlasu vyboru
spoledenstvi,

t) oznamit vyboru nabyti vlastnictvi jednotky a tuto skutenost doloZit dokladem o nabyti
vlastnického prava (vypis z katastru nemovitosti) a doloZit den nabyti vlastnictvi (pravni
u¢inky vkladu), a to do 30 dni ode dne, kdy se dozv&d&l nebo mohl dozvéddt, ¥ je
vlastnikem jednotky; ve stejné lhit€ ozndmit jména a pfijmeni osob, které budou v bytd
bydlet spolu s dal3imi udaji, zapisovanymi do seznamu &lend,

u) oznamit vyboru bez zbytetného odkladu zménu v poétu nebo jménech osob, které bydli v

- byt&, nejpozd&ji v3ak do 30 dni ode dne, kdy ke zmé&n& dollo. To plati i v pfipadg,
pfenechal-li vlastnik byt nebo jeho &4st k uZivini jiné osob&; v tomto piipadé vlastnik
oznami také jméno, adresu a telefon této osoby.

v) sdélit vyboru kontaktni adresu a telefonické spojeni v pfipadg&, Ze byt neuZiva; pokud tuto
povinnost porusi, odpovida za $kody, které timto poruSenim povinnosti vznikly,

w) uhradit spolefenstvi za prodleni se spln€nim povinnost k ohld¥eni zmé&ny poétu osob,

© - bydlicich v byté podle pism. u), spravni poplatek podle platebniho Fadu.

Clanek 22.
Zména prohlaseni vlastnika

ProhlaSenim vlastnika bylo pravo k nemovitosti, specifikované v ¢lanku 1., bodu 1, téchto
stanov, rozd€leno na vlastnické pravo jednotkdm. ProhlaSenim vlastnika byly zejména oznadeny
jednotlivé byty a nebytové prostory, byly ureny a popsiny spoledné &isti vEetng urleni téch
spoleénych ¢asti, vyhrazenych k vyluénému uzivini vlastniku urgité jednotky a uréena velikost
podilii na spoleénych ¢astech.

Vlastnici jednotek mohou prohlaSeni zménit. Pokud se zména dotykd prav a povinnosti

. vlastnik®i, je ke zm&n& prohlaeni nutnd dohoda dotlenych vlastnikii jednotek, uzavfend
. v pisemné formé&, Tato dohoda nabyva uinnosti, pokud s ni projevi v pisemné formé souhlas

vlastnici, ktefi maji vétiinu viech hlasi, a to i kdyZ nejsou stranami dohody.

. Vyjadieni souhlasu miiZe byt provedeno pisemné na jedné listin€ & na vice listinich. Tyto

listiny musi obsahovat pfesné oznaCeni zaleZitosti, k niZ je souhlas poZadovan, datum a podpisy
opravnénych ¢&lenti spoledenstvi, V pfipadé rozhodnuti o zileZitosti, v ramci které se méni
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velikost podilu vlastnikii na spoletnych &astech nemovitosti, musf byt vyjddieni souhlasu
provedeno na jedné listing.

— 4. Mé-li se rozhodnuti dle bodu 2. dotknout prav a povinnosti viech vlastniki jednotek, je nutné,
aby dohodu uzavieli viichni vlastnici. Vysloveni souhlasu s touto dohodu se v tomto pfipad&
T nevyZaduje.
Clének 23,
T Pravidla pro uZivani spoletnych &4sti

1. Vlastnik jednotky je opravnén
a) uZivat spoletné Sasti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotfena prava ostatnich vlastnikd jednotek vdomé a jednat tak, aby dodrZoval svoje
povinnosti vlastnika podle zdkona a t&chto stanov,
- b) uZfvat spoletné &asti pouze zpiisobem odpovidajicim povaze spoleénych &4sti a jejich
obvyklému uzivani, dodr¥ovat ptitom bezpetnost a ochranu zdravi osob a protipoZarni
bezpecénosti,

2. Vlastnik jednotky je povinen dodriovat obecnd zévazné pravni pfedpisy, ptedpisy o poZarni
- ochrang a dodrZovat usneseni shromazdéni, tykajici se pravidel pro uvZivani spolednych &asti
vietng domovniho ¥adu.

- 3. Vlastnik jednotky neni oprédvnén bez souhlasu vyboru umist'ovat ve spolednych &astech (napft,
na spolecnych chodbéch, ve spole¢nych prostorach schodist, na obvodovém plaiti budovy, na
stfeSe apod.) jakékoli predméty. Pokud by tak uéinil, je spoledenstvi opravnéno po predchozi

- vyzve takové pfedmity ze spolednych &asti odstranit a vlastnikovi jednotky vytgtovat naklady
s tim spojené a poZadovat néhradu p¥ipadn& vzniklé Skody.

- 4. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spolenych &astech volng nepobthala Zadni jim
chovand domdci zvifata nebo domaci zvifata osob, které snfm bydli nebo jsou u n& na
naviteve. Pokud tato zvifata znelisti spoleéné &ésti domu, je povinen na svij naklad zajistit

- Uklid tohoto znelisténi. Pokud tvklid nezajistf, uéini tak spoledenstvi na naklady tohoto
vlastnika.

- 5. Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale #idi ustanovenimi domovniho Fadu,
ktery ur¥uje dal3i podrobnosti o pravidlech pro uzivéni spole¢nych &asti domu.

b — 6. Zavady a podkozeni na spolednych &dstech a prostorach domu nebo zdvady a poskozeni na
. jednotkach jingch vlastnikd, které vlastnik zplisobi, je tento povinen odstranit na své naklady.
To plati i v pHpadg, Ze tyto zavady a poskozeni zplsobili ti, ktef jeho jednotku uzivaji.

t 7. Pokud vlastnik jednotky nebo ti, ktefi jeho jednotku obyvaji, uzivaji spolené &asti domu
v rozporu s obvyklym uzivanim (napt. umisti ve spoleSnych &astech nEkteré predméty), vyzve
~ je spoleenstvi k ukondeni zdvadného jednéni a ur&i lhitu k odstrangni zavadného stavu. Po
bezvysledném uplynuti této Ihity bude spoleCenstvi postupovat zptisobem smeétujicim
k odstranéni zavadného stavu, pfiems viechny Ggelng vynaloZené naklady s tim spojené budou

| uplatnény viidi tomuto vlastniku jednotky.

‘ 8. Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodr¥ovani pravidel pro uZivani spole&nych &4sti i u osob,
[ jimZ uZivani jednotky umoznil, a s témito pravidly je pfedem seznémit.
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vKaQitola 5
HOSPODARENI SPOLECENSTV] '

Clinek 24.
Pravidla pro tvorby rozpodtu spoledenstvi

1. Spoledenstvi sestavuje a schvaluje na kazdé Gdetni obdobi, jimZ se rozumi kalenddn{ rok,
rozpodet.

2. Zékladnimi z4sadami pro tvorbu rozpodtu je vyrovnanost rozpodtu a pouZiti prostredki pouze
- naiel, na ktery byly uréeny tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodamajdi.

3. Vrozpodtu na kalendéinf rok se stanovi vySe pfedpokladanych nakladi souviéejicich $ vlastni
¢innosti, tykajic{ se spravy domu a pozemku, kromé nakladi na opravy, udrzbu, rekonstrukce a

-r

5. Spoledenstvi miiZe na kryti pottebnych oprav a technického zhodnoceni spole€nych &4sti domm
13- UZavEit smlouvu o avéru. Vyiia podminky Gvéru schvaluje shromazdéni, O pn

6. Pifimem spoletenstvi jsou zejména:
a) piisp&vky vlastniki jednotek na sprévu domu a pozemku,
b) uroky z prodlenf pfijaté od vlastnik{ jednotek z diivodu prodleni s platbami pfispévki na
spravu domu a pozemku, . LT
¢) troky z prodleni plijaté od vlastnikit jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni

nebytovych prostori v domé s byty,
d) turoky z vkladii na bankovnich ti¢tech spoledenstvi, ]
e) pendle, Groky z prodieni .a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni
povinnost{ ze smluv, siednanych spoleCenstvim, : .
f) pojistné plnéni z poj istnych smluv, sjednanych spole€enstvim, tykajici se spoleCnych &asti a
bonifikace za piiznivy skodni pribéh, . . © e -
g) pifjmy plynouci z naklddéni s majetkem spole&enstvi.
7. Pfijmem spoledenstvi nejsou pijmy plynouci z nakladani se spolednymi &astmi, a to ani ¥
v ptipadg, Ze jsou hrazeny na bankovni nidet spoledenstvi; jde zejména o tyto pi{jmy: ﬁ '
a) ndjemné z prondjmu spole¢nych &asti domu, . s :
b) troky z prodleni, placené z diivodu prodlenf najemecti téchto spoleénych &asti, s platbami E
najemného a s Ghradami za pinéni spojend s uZivanim t&chto spolednych &asti véetng _J
nedoplatkd z jejich vyastovan, -
¢) ptijmy od tfetich osob, plynouci z provozovani technickych zafizeni v domg pro tyto osoby.
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Clinek 25,
Pravidla pro ptispévky na spravu domu a pozemku

1. Kazdy vlastnik je povinen pfispivat na néklady spojené se spravou domu a pozemku
ptispévkem do fondu oprav. Prispévek je stanoven Jako ndsobek m? plochy bytu a &4stky uréené
shromazdénim vlastnik{t, neuréi-li pisemna dohoda viech vlastnikd jinak. Z fondu oprav jsou
hrazeny veskeré néklady spoledenstvi s vyjimkou nakladii, hrazenych z rezijniho fondu.

2. Prisp&vek do fondu oprav mé charakter dlouhodobé zalohy, Zistatek pené&Znich prostredkii se
s jednotlivymi vlastniky nevypotadavé a po skondeni roku se bez dalstho pfevadi se na dal¥f
Ucetni obdobi.

3. KaZdy viastnik je povinen platit dale piispévky do re:iijnihd fondu. Z rezijniho fondu jsou
hrazeny naklady vlastni spravni &innosti véetn® odmén &leni volenych orgédnd. Pispévek je
hrazen paudalem, stanovenym pro kazdou jednotku ve stejné vysi.

- 4. Prspévek do reZijniho fondu m4 povahu dlouhodobé zalohy. Zistatek pen&znich prostfedki
fondu se s vlastniky nevypotddava a po skonéeni roku se bez dal&iho pfevadi na daldi G&etni
obdobi.

5. PH pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolegenstvi povinnost piisp&vky na spravu
domu a pozemku ke dni i€innosti pievodu vypofadat.

6. Prevédi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotee, dolo¥{ nabyvateli potvrzeni spoleSenstvi jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, pfechdzeji na nabyvatele, ppadng, ¥e takové
- dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly, ruéi pfevodce spoledenstvi.

,ﬁ?

7. Pravidla pro pfisp&vky na spravu domu a pozemku Jjsou podrobné& upravena platebnim ¥adem
- spoledenstvi,

- Clinek 26.
Dalsi platby stanovené shroméZdénim

ShromaZzdéni vlastnikt ma prévo stanovit vlastnikam dalsi platby. Detaily upravuje platebni f4d.

Clanek 27.
Poskytované sluzby a roziétovéani nakladd na sluzby

| 1. Spoletenstvi zajistuje tyto sluzby:
a) dodavku tepla (UT),
1 b) centralizované poskytovani teplé vody (TUV),
. ¢} dodavku vody (SV) a odvadéni odpadnich vod,
d) provoz vytahu,
¢) uklid spolegnych &asti domu,
~ f) osvétleni spolednych prostorti v domé,
- g) odvoz komunalniho odpadu,
g h) uklid kontejnerového stan{ a odvoz velkoobjemového odpadu,
1) dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani spoletenstvi rozhodne.
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roku, anebo z naklads odvozenych z pfedpokladanych cen b&2ného roku.

3. Vybor mé privo zménit v pribéhu zidtovaciho obdobi vysi zélohy na jednotlivé sluzby, a to
v mife odpovidajici zméns ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych dfivodd, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby & z divodu nepoméru mezi zilohou a vy pieplatku ¢i nedoplatku
pfi vytdtovani.

4. Naklady na sluzby se rozdétujf podle pravnich pfedpisit a upravuje je platebni f4d spolegenstvi,

3. Osobou rozhodnou pro rozigtovani se rozumi:
a) vlastnik jednotky, neptenechal-li jednotku do u¥ivéni, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze
- s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu del3i ne¥ dva mésice v prib&hu ziidtovaciho
obdobi,
b) nijemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Z¢ s nim budou 2it v jednotce v souhrnu po
dobu deldi nez dva msice v pribéhu zistovaciho obdobi,

Cléinek 28. oy
Stanoveni nakladii na sluzby a pravidla pro vytiétovani ziloh

ve stejné [hiitg jsou &lenové spolecenstvi povinni zaplatit pfpadné nedoplatky.

2. Vlastnik jednotky mize pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani sluZeb prediozit
neprodleng po dorudeni vyaétovani, nejpozdéji viak do tficeti dniy ode dne dorudeni.

3. Spoledenstvi je povinno na zéklad¢ pisemné Zadosti viastnika jednotky nejpozdgji do péti
mesicl po skonceni zadtovaciho obdobi dolozZit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zplisob
stanoveni vySe ziloh na tyto sluzby, zptisob rozudtovani uvedenych cen sluzeb, provedeni
vyuctovani sluZeb a umoznit vlastniku pofizeni kopif podkladi podle t&chto stanov.

4. Daldi otdzky v souvislosti s pdskytovénim sluzeb, nédklady na sluzby a jejich rozactovanim,
placenim zaloh a jejich vyt&tovanim upravuje platebni #4d spoledenstvi.

Clének 29,
Majetek a hospodateni spoledenstvi

1. Spoletenstvi hospodat{ s finanénimi prostfedky, poskytovanymi vlastniky na thradu prispévki »
na spravu domu a pozemku, dile s finan&nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na tihradu ' k.
sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a dal$imi finandnimi prostfedky ziskanymi v rdmei
dinnosti spoledenstvi. :

2. Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoledenstvi, mfiZe uzivat jen k u&elim

uvedenym v ustanoveni ob&anského zdkoniku (Easti o bytovém spoluvlastnictvi) a v tachto

stanovich. I I
I .
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3. Spoletenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotCeny vlastnik jednotky vyjadi v pisemné form& s uzavienim zéstavni smlouvy souhlas a
pokud k tomu udéli ptedchozi souhlas shroma¥deni. Shromazdéni je opravnéno tento souhlas
udélit jen pro ucely sprivy domu a pozemku, pfedevsim pro opravy, tipravy spole&nych &4sti
nebo zmény stavby, jejich# realizace byla schvélena usnesenim shromazdén{ vlastniki jednotek.

4. 'V pfipadé prodleni s jakoukoli &astkou na vihradu svych platebnich povinnosti viiéi spoledenstvi
je povinen vlastnik zaplatit uroky z prodleni ve vy3i, stanovené pravnim pfedpisem (nafizeni
vlady €. 351/2013 Sb. v platném zn&ni).

P,

- Clinek 30
Jednani dalSich osob za spolegenstvi

1. Vybor miiZe rozhodnout, Ze uréité &innosti bude pro spoledenstvi provadst zam&stnanec
(zaméstnanci) na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o
provedeni prace.

' ' 2. Pracovni zafazeni a vymezeni, v jakém rozsahu je zam&stnanec oprévnén jednat za spoleenstvi,
' uruje vybor. Oprdvn&ni jednat za spoledenstvi bude pfesné vymezeno v pracovni smlouvé,

3. Ma-li spolecenstvi zaméstnance, povefi vybor jednoho €lena ze svych fad pravnim jednanim

via¢i zaméstnancim; jinak tuto piisobnost vykondva predseda vyboru.

L Kapitola 6 § )

' l I ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTVi
Lo Clanek 31. |
' Zrueni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

1. Spoleenstvi se zrufuje dnem zaniku vlastnického priva ke viem jednotkdm v domé.

: I 2. Rozhodnutim vlastniki jednotek 1ze spole¢enstvi zrusit, pokud podet jednotek klesl na méné ne
pét. V takovém p¥padg vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
I - pfisp&vky na ni.

_ ' 3. PH zrudeni spoledenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoIeéénétvi, a to vietng
: nevypofadanych zavazkdl spoledenstvi, prechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek
v poméru velikosti spoluvlastnickych podild kazdého vlastnika jednotky na spolednych ¢astech.

. Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem
do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podilt

~> kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na spole¢nych

Castech.

[ L I

- . . '
. . P . - Vs - - .

Clanek 32.
Zanik spoledenstvi
Spoledenstvi zanik4 vymazem z rejsttiku spoledenstvi vlastnikil.
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o Kagitola 7 )
ZAVERECNA USTANOVENI{

Clinek 33.
Dorudovani a zplsob komunikace mezi spoleenstvim a €leny spoleCenstvi

Spoletenstvi zfizuje ve viech vchodech informaéni vyvésky (déle jen vyvésky spoleCenstvi), na
kterych jsou zpravidla umistovény tyto informace:

a) Pozvanky na zasedani shroméZdéni,

b) zapisy ze shromaZdéni, .

c) usneseni shromazdeéni,

d) vysledky rozhodovani mimo zasedani,

¢) dalsi dtlezité informace.

Spoledenstvi zfizuje internetové stranky spole€enstvi, na které umisti stejné informace jako na
vyvéskach spoledenstvi.

Prosttednictvim vyvések spoledenstvi a internetovych strdnek spoledenstvi jsou vlastnici
informovéani statutdrnim organem spolelenstvi o dilezitych zéleZitostech v Cinnosti
spoleCenstvi.

Spoletenstvi zasild pisemnosti urdené &leniim spolecenstvi v tomto pofadi:
a) PoStovni schranka, je-li evidovand adresa Clena spolelenstvi v seznamu totoZna s
adresou domu, pro které spoledenstvi vzniklo,
b) prostfednictvim elektronické posty na emailovou adresu &lena spoleCenstvi, kterou uved}
do seznamu &lent spoledenstvi,
¢) oby&ejnou listovni zasilku na adresu ¢lena spoledenstvi, kterou uvedl do seznamu ¢lend
spoleenstvi.

Vybrané typy pisemnosti spoleGenstvi dorutuje postou doporucené nebo do vlastnich rukou.

Clen spoledenstvi komunikuje v pisemné formé se spoleCenstvim t€mito zpiisoby:
a) Vhozenim do poStovni schranky spolefenstvi, kterd je za timto Ulelem zfizena a
umisténa ve spolednych &astech domu na adrese uvedené v ¢lanku 2.,
b) prostiednictvim elektronické posty na emailovou adresu spoleenstvi nebo statutdrniho
organu,
¢} listovni zasilkou na adresu sidla spolegenstvi uvedenou v &lanku 2.,
d) zaslanim pomoci Datové schranky na adresu spoleCenstvi.

Pozvénky na shromaZdéni jsou dorudovany vhozenim do postovni schranky na adresu, je-li
evidovana adresa &lena spoledenstvi v seznamu totoZnd s adresou domu, pro které spolefenstvi
vzniklo nebo prostrednictvim elektronické posty.

Navrhy na rozhodnuti vlastnikis pfi hlasovani mimo zaseddni jsou doru€ovany vhozenim do
postovni schranky na adresu, je-li evidovana adresa ¢lena spolecenstvi v seznamu totoZnd s
adresou domu, pro které spolegenstvi vzniklo nebo prostfednictvim elektronické posty.

Vyplnéné listiny s ndvrhem na rozhodnuti &lena spoleSenstvi pfi hlasovéni mimo zasedani jsou
dorudovany vhozenim do poStovni schranky spoletenstvi nebo listovni zasilkou na adresu sidla
spolecenstvi.

L
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10.  Vytetovani shuzeb se vlastnikiim jednotek doru€uje vhozenim do postovni schranky na adresu,
je-li evidovana adresa ¢lena spoleSenstvi v seznamu totoZni s adresou domu, pro které
spoledenstvi vzniklo nebo prostiednictvim elektronické posty.

11.  Pokud vlastnik poZaduje doruovéni pisemnosti na adresu, kterd neni totozna s adresou domu,
pro které spoledenstvi vzniklo, je povinen hradit spoleCenstvi mé&si¢ni pfispévek na
administrativu. Vy3i piispévku stanov{ platebni ¥ad spoleCenstvi.

Clének 34.
Zavéredna ustanoveni

1. Tyto stanovy vychdzeji z ustanoveni zak, ¢. §9/2012 Sb., ob&anského zakoniku a souvisejicich
predpisi.

2. Stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spoleCenstvi vlastnikli jednotek u Méstského
“soudu v Praze a jsou vlastnikiim k dispozici u vyboru spoledenstvi,

1. Zavér

Ptilohou tohoto prohla3eni jsou schémata urdujici polohu byth a spolegnych &asti domu, spolu 9_,
s idaji o podlahovych plochach byti a nebytovych prostor,

Toma$ Zemli¢ka
¢len pledstavenstva druzstva

aromir Fabianek
mistopfedSeda pFedstavenstva druZstva

----------

Ladislav Vada$
pfedseda pfedstavenstva druZstva

Bytové druZstvo Slancova
Slancova 1255/16,
182 00 Praha 8 - Kobylisy
1C: 256 93 409
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Podle cvéroyaci knifry Drady MBstske Z3sti Prahy 7
pofadevs sl legalizace: 2199/8/2019

tuto listinu viestnory g & podepaalfa:
LADISLAY vADAS

IMénoya, pliimen;, arozeni Fadatele
a!resa Mista trval!!o pobyty

il a &islo doklady, g 7dklarla here’hp byly 7jiran
osohnj tdaje, uvedend y 1€t avifovaci dolotre

Overila:  Zskova Gabrlela
v Praze dap: 0B.0B.20719

e—— e em—— e —

Padle Ovfovar; kmihy Uty Méstske tdsti Prahg 7
Pofadové ¢sig legalizaca; 2201/8/2019
t tuto Jisting vlastnorugna Podepapi/y:

JARCMIR FABIANEK,
jméno/s

fiimeni, darym, a tisto latorent fadatale

ddresa mjstg Hvalého pohyty

divh a Fsto dok!ad‘u, na 2dklyda ktetého Lyly idtdny
. asthiti Udage, uvedang Y1610 OvBFoug dolofce

Ouifily Z8kovs Gabrtela
i v Praze dne- 08.08.2019

1 i‘ N .___-___-___“—-——_______ ‘———-_______-__"‘_‘—————______"_____
I

. Falle ovétavac kniby Orsgy Méstske gigt] Pizha 7
pofadove g legalizaca: 2203/8/2019

Ww1o listiny vinstnoruén! podepaal/y;

TOMAS ZEMUCKA,

Jménosa fifmeani, dag

"3 Misto narozen fadatels

adresy misty tivalého po Yiu

drub 3 dislg doklady, na zdklada ktershg byly 7[Btény
[.‘ osohni udaje, uvedens v tagy ouBlovacy dalolce

Ovtfla:  Fskops Gabriela
v Praze dpe: 08.08.2019

’ S ——— -_._\
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